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Zemés rinkos socialiné ekonominé jtaka kaimo plétrai
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V. Kudirkos g. 18, LT-03105 Vilnius
el. pastas agne.ciapaite@laei.lt

Tyrimo tikslas: jvertinti Zemés tkio paskirties Zemés rinkos itaka kaimo plétrai.

Nagrin¢jama Lietuvos zemés rinka, ypa¢ 2004-2005 m. joje vyke pokyciai.
Pradéjusi formuotis atsiradus privaciai zemés nuosavybei, i§ pradziy, kol priva-
¢ios zemés buvo nedaug, rinka vystési gana vangiai ir sporadiSkai. Taiau pas-
taraisiais metais sandoriy skaiCius ir perleidziamas plotas kasmet augo. Aktyve-
jancioje zemés rinkoje kilo ir Zemés kainos.

Apzvelgiamos Zemévaldy formavimo tendencijos. ki 1999 m. tkiy Zzeméval-
dy formavima 1émé restitucijos procesai, nes privacios zemés tuo metu buvo dar
nedaug. Véliau vis didesnés reikSmés pradéjo igauti zemés rinka. Nuo 2001 m.
vis didéjanti paklausa Zemés tikio paskirties Zemei rodo, kad tkiy plétros proce-
sai vyksta. SusiklosCiusi rajonuose tkiy struktiira kol kas néra pastovi, kinta
zemévaldy struktira, dydis bei tkiy teritorinis pasiskirstymas.

Galiausiai nagrinéjama zemés iikio paskirties Zzemés, perkamos ilgalaikiam
tkininkavimui, rinkos {taka kaimo bendruomenei. Daugiausia gilinamasi { jos
itaka konkurencingy tkiniy struktiry formavimuisi, kadangi butent efektyviai
veikiantys tkiai yra vienas svarbiausiy kaimo plétros veiksniy, skatinantis dau-
geli kity socialiniy ekonominiy poky¢iy. Analizuojamas potencialus rySys tarp
aktyvumo, kainos bei {vairiy tkiniy struktiry dirbamos zZemés ploty dalies ir
nedeklaruotos Zemés ploty dalies teritorijoje, vidutinio Gkio dydzio, Zemés naSu-
mo ir pan. Siuos duomenis pabandyta patikrinti, atmetus savivaldybes, turingias
didelius zemés plotus, tinkancius rekreacijai ar statybai, paskui likusius Zemés
ukio rajonus dar i$skirstant pagal Zemés naSumo balg i palankius ir nepalankius
tkininkavimui. Gauti rezultatai parodé¢, kad aktyvuma zemés rinkoje ir Zeménau-
dy formavimasi teritorijoje sieja gana stiprus rySys, todél auganti Zemés rinka
igalina formuotis konkurencingas tkines strukttiras, kurios savo ruoztu veikia
aktyvumo lygi ir jo kaita.

Raktazodziai: zemés tkio paskirties zemé, zemés rinka, zemévalda, Zemés nau-
dotojas, registruotas tikininko tikis, zemés tikio imonés tkis, Seimos tkis

IVADAS

Taciau i§ mokslinés perspektyvos Si saveika nagri-
néta mazai, daZniausiai analizuojant besivystan¢iy Saliy

Zemés tkis visada uzémé svarbig vieta Lietuvos ekono-
mikoje: 2004 m. Zemés tkio sektoriuje dirbo apie 218
tikst. zmoniy (15,2% visy dirbanc¢iyjy), sukurta 5,2%
bendrojo vidaus produkto (BVP). Atitinkamai zemés
tkio paskirties zemés, kaip vieno esminiy zemés tkio
produkcijos gamybos veiksniy, rinka gali turéti reiks-
mingos socialinés ekonominés jtakos. Zemés rinka su-
daro salygas tkiuy plétrai, taip pat gali veikti kaimo
dirbanciyju pajamuy bei nedarbo lygmeni, kaimo infra-
struktiiros plétojima, investiciju apimtis ir panasius pro-
cesus. Prekybai Zeme Siose Salyse nuolat aktyvéjant ir
zemés kainoms augant, $iy sandoriy poveikis gali buti
vis reik§mingesnis. AiSkiai identifikavus Sio rySio po-
bidi bei jo stipruma biity galima geriau suvokti Zemés
rinkos ir kaimo plétros tarpusavio rysi bei atitinkamai
panaudoti tokius duomenis tobulinant kaimo plétros pro-
gramas, zemeés rinkos reguliavimo sistema, taip pat ki-
tose srityse.

zemeés rinkas, gerokai besiskirianc¢ias nuo Europos Saliy
rinky. Be to, nors §is rySys nagrinétas jvairiais rakur-
sais, ypac gilinantis | rinkos jtaka kaimo visuomenés
socialinio ekonominio lygumo formavimui, gamybos pro-
duktyvumui ir pan., rinkos aktyvumo ar Zemés kainos
bei {vairiy socialiniy ekonominiy rodikliy rySys tyriné-
tas gana mazai, triksta matematinio koreliacijos pagrin-
dimo. Todél Sio tyrimo metu siekta tiek biitent matema-
tiskai patikrinti patj rySio egzistavima, tiek {vertinti jo
stipruma, panaudojant analizei statistikos duomenis Lie-
tuvos savivaldybiy lygmeniu. Atliktos analizés metu gau-
tomis i§vadomis bus sickiama prisidéti prie ziniy bazés
apie tiriama rysi plétojimo.

Analizéje gilinamasi | Zzemés pirkimo ir pardavimo
rinka, neapimant Zemés nuomos rinkos dél duomeny
apie pastaraja trikumo.

Tyrimo tikslas: jvertinti Zemés tikio paskirties zemés
rinkos itaka kaimo plétrai.
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Updaviniai:

1. ISnagrinéti Zemés rinkos biiklg ir ja salygojancius
veiksnius aktyvumo bei kainos aspektais;

2. Apzvelgti zemévaldy formavimosi procesus Lie-
tuvoje;

3. Istirti potencialia zemés rinkos socialing ekono-
ming itaka kaimo bendruomenei.

Tyrimo objektas: Zemés tkio paskirties Zemés rinka.

Tyrimo metodai: loginés analizés ir sintezés, induk-
cijos-dedukcijos, statistinés analizés ir grafinio mode-
liavimo metodai.

Raktapodpiai: zemés tkio paskirties Zemé, Zemés
tkio naudmenos, zemévalda, Zemés naudotojas, regist-
ruotas tkininko tUkis, Zemés Ukio imonés tkis, Seimos
ukis

LIETUVOS ZEMES UKIO PASKIRTIES ZEMES
RINKOS POKYCIAI

Zemés rinka — gamybos iStekliy rinkos raisis, kuria su-
daro zemés pardavéjai ir pirkéjai, kuri kaupia bei skel-
bia informacija apie Zemés sklypu pasitila ir paklausa,
kainy paskatas, reikalingas sprendimams priimti. Gerai
veikianti Zemés rinka ypa¢ svarbi Lietuvai (bei kitoms
Vidurio ir Ryty Europos Salims), kadangi Zemés refor-
ma ir Gkiy restruktiirizacija per 15 pastaryjy mety cia
visiS8kai pakeité buvusia zemés naudojimo ir nuosavy-
bés struktiira.

Lietuvos Zemés rinka pradéjo formuotis atkiirus pri-
vacia zemés likio paskirties Zemés nuosavybg. Kol pri-
vacios zemés buvo nedaug, rinka vystési gana vangiai,
taciau 1995-1997 m. vykgs aktyvus privatizacijos pro-
cesas kelis kartus padidino privadiy zemés tkio naud-
meny plota bei itrauké i rinka vis daugiau pirkéjy ir
pardavéjy. Kitas privacios zemés tkio paskirties Zemés
ploty didéjimo etapas prasidéjo 1999 m., vél leidus pri-
vatizuoti Zemg. Nuo tada sandoriy skaiCius ir perlei-
dziamas plotas kasmet auga.

2004 m. i§ viso perleista daugiau kaip 168 tiikst. ha
privadios zemeés, o per 2005 m. tris ketvirCius — dau-
giau kaip 158 takst. ha. Apie 75% visy zemés sandoriy
sudaro Zemés tkio paskirties Zemés sandoriai. Sios pa-
skirties zemés rinkoje po trumpo sastingio 2003 m. ant-
rojoje puséje prasidéjgs pakilimas tgsiasi iki Siol. 2004
m. buvo perleista apie 127 tukst. ha Zemés tkio paskir-
ties zemés, t. y. mazdaug 2 kartus daugiau nei 2003
m., o 2005 m. toks plotas perleistas per tris pirmuosius
ketvircius.

Taigi Zemés rinkos aktyvumas (skaiiuojant per me-
tus parduotos ir dovanotos privacios zemés tikio paskir-
ties zemés ploto dali procentais nuo viso privacios ze-
més tkio paskirties Zemés ploto konkrediame teritori-
niame vienete) 2004 m. Lietuvoje buvo vidutinisSkai
4,87% (1 pav.). Skirtinguose rajonuose (iSskyrus didziuo-
sius miestus) aktyvumas jvairavo nuo 2,31 iki 7,31%.

Lyginant 2004 m. perleistos Zemés ukio paskirties
zemeés plota su perleistuoju 2003 m. ir perleista per
2005 m. tris ketviréius su perleistuoju tuo paciu laiko-

tarpiu 2004 m., galima pastebéti, kad rinka suaktyvéjo
visose Lietuvos savivaldybése. Pasyviausiose vietovése
perleista iki 2 karty ir iki 1,5 karto, o aktyviausiose —
iki 4 karty ir iki 2,5 karto didesnis plotas nei atitinka-
mai 2003 m. ir per 2004 m. tris ketvirius; visur kitur
2,5 karto ir 2 kartus didesnis plotas.

Daugianarés analizés buidu iSskirti pagrindiniai Ze-
més rinkos aktyvuma salygojantys veiksniai (1 formu-
1¢). Didelés ijtakos turéjo rinkos aktyvumas ankstesniais
metais. Aktyvls zemés rinkoje rajonai 2003 metais, to-
kiais iSliko ir 2004-aisiais. Aktyviausiai (iSskyrus dide-
lés rekreacinés ar komercinés vertés sklypus) perkama
vertingiausia, t. y. dideliu derlingumu pasizyminti, Ze-
mé. Zemés tkio naudmeny derlingumo jtaka aktyvumui
buvo vertinama pagal griidiniy augaly derlinguma Ze-
més tkio naudmenose (D) (Zemés tkio naudmeny na-
Sumo balai, nustatyti prie§ 17 mety, dél ivairiy priezas-
¢iy gali buti smarkiai pakitg, todél analizei naudotas
kasmet Statistikos departamento fiksuojamas javuy der-
lingumo rodiklis).

1 pav. Privadios Zemés tkio paskirties Zemés rinkos aktyvu-
mas 2004 m. %

Saltiniai: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés ikio minis-
terijos; valstybés imoné , Registry centras®, 2004 m.

Derlingesniy Zemiy rajonuose vyrauja augalininkys-
tés tipo tkiai, kuriems konkurencingai veiklai uzsitik-
rinti reikia daugiau Zemés tkio naudmeny nei gyvuli-
ninkystés tipo tkiams. D¢l tkininkavimo tipo bei di-
desnio Zemés produktyvumo vidutinis Siuose rajonuose
veikianéiy tikiy dirbamos Zemés plotas didesnis nei vei-
kian¢iy maziau derlingose, o tai savo ruoztu lemia san-
tykinai didesni ju plétros potenciala. Todél fiksuojama
teigiama vidutinio tkio dydzio (V) itaka aktyvumui. Tei-
giamas nedeklaruoty Zemés tikio naudmeny dalies (N)
savivaldybéje ir aktyvumo rySys yra Siek tiek netikétas,
kadangi didele nedeklaruoty Zemiy dalimi pasizymi bii-
tent nederlingy Zemiy rajonai. Tadiau tai bity galima
paaiskinti tuo, kad minéti rajonai turi daug rekreaciniy
teritorijy, todél pastaruoju metu itin suintensyvéjusios
investicijos 1 rekreacinés ar komercinés vertés turinCia
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zemg labai pakelia bendra aktyvumo lygi vietovéje, nors
zem¢é ilgalaikiam tkininkavimui ten perkama gana van-
giai.

Privacios zemés dalis savivaldybéje (P), garantuoda-
ma privafios Zemés pasilila, taip pat teigiamai savei-
kauja su aktyvumu, tuo labiau, kad valstybiné Zemés
tkio paskirties Zemé rinkoje kol kas beveik nedalyvau-
ja.

= -0,020 + 1,3*A, + 0,0005*V + 0,0055*D +
+ 0,034*N + 0,013*P D)

R = 0,81; R? = 0,67; p < 0,0000

A — Zemés rinkos aktyvumas 2004 m. %;

A, — Zemés rinkos aktyvumas 2003 m. %;

V — vidutinis iikio dydis ha;

D — Zemés tkio naudmeny derlingumas t/ha;

N — nedeklaruoty zemés tkio naudmeny dalis savi-
valdybéje %;

P — privacios zemés dalis savivaldybéje %.

Zemés rinkos aktyvumui skirtingose savivaldybése
itakos galéjo turéti ir tinkamos Zemés pasiiila (rajonuo-
se, kuriuose Zeme prekiauta jau ankstesniais metais, ak-
tyvumas gali buti salyginai nedidelis dél sumazéjusios
tinkamy zemiy pasiiilos), taip pat, kaip véliau bus pa-
rodyta, stambiy Ukiy, turiniy potenciala pléstis, dalis
savivaldybéje, tikiuy specializacija.

Bendro aktyvumo lygmens pakilimui galgjo turéti di-
delg itaka nuo 2004 m. gaunama deklaruoty plotu pa-
rama bei pasikeitusios jstatymy nuostatos, reglamen-
tuojancios zemés ukio paskirties Zemés perleidimus.
2004 m. liepa pakeista zemés tikio paskirties zemés isi-
gijimo tvarka (Zemés iikio paskirties Zemés isigijimo
laikinojo istatymo pakeitimo jstatymas Nr. X-2406), su-
paprastinant zemés perleidimo procediira ir iSpleCiant
galimy pirkéjy biri. Buvo atsisakyta kvalifikacinio pa-
sirengimo tkininkauti, persikélimo gyventi { apskriti, ku-
rioje yra jsigyta zemé, reikalavimy, susiaurintas zemés
pirmenybe pirkti turiniy asmeny ratas bei supaprastin-
ta ju informavimo apie vyksianti sandori tvarka. Akty-
vuma taip pat teigiamai veikia nuo 2003 m. jteisintas
leidimas pirkti Zemés tkio paskirties zemg juridiniams
asmenims. Nuo 2004 m. pradzios juridiniai asmenys
isigijo apie 15 tikst. ha zemés tkio paskirties zemes, t.
y. apie 9% nuo viso perleisto ploto. Dabar svarstomas
Zemes tkio paskirties Zemés isigijimo laikinojo istaty-
mo 5 straipsnio pakeitimo istatymas, pagal kur] panaiki-
namas apribojimas perleisti kitiems asmenims pirmu-
mo teise isigyta valstybing Zemés tikio paskirties zeme
arba keisti pagrinding tiksling Sios Zemés naudojimo pa-
skirti anksiau nei praéjus 5 metams nuo S§ios Zemés
isigijimo dienos, turéty padidinti Zemés pasiila.

Vidutinis perleidziamy zemés tkio paskirties Zemés
sklypy dydis skirtingose Lietuvos vietose gerokai ski-
riasi. Nagrinéjant §i rodikli senifinijy lygmeniu, galima
pastebéti tendencija (2 pav.), kad prie didesniy miesty
bei rekreacinése teritorijose perleidpiami sklypai apima
vidutinidkai 1-2 ha.

Tai net kelis kartus maziau nei sklypy, perleidziamy
kitose vietovése, plotas (paprastai 6—8 ha). Turint ome-

2 pav. Vidutinis perleidziamo sklypo dydis 2003-2004 m.
Saltinis: valstybés imoné ,, Registry centras®, 2003-2004 m.

nyje tai, kad Siose vietovése Zemés kainos gerokai di-
desnés uz Salies vidurkj, galima daryti i§vada, jog Zemeé
¢ia ilgalaikiam tkininkavimui paprastai neperkama.

2003-2005 m. aktyvéjusioje Zemés rinkoje kilo ir
Zemés kainos. 2004 m. Lietuvoje Zzemés tkio paskir-
ties zemés vidutiné kaina sieké apie 1400 Lt/ha. Paly-
ginti su 2003 m., ji padidéjo apie 20%. Per 2005 m.
pirmaji pusmeti kainos Soktelé¢jo dar mazdaug 30-40%
ir sické 1900 Lt/ha.

Taciau vidutiné kaina tik i§ dalies parodo realia pa-
déti. Kiekvienoje savivaldybéje galima iSskirti apie 2—
4 kainy grupes. Zemés kaina daugiausia priklauso nuo
to, ar ja galima panaudoti ne tik Ukininkavimui, bet ir
kitiems tikslams: komercijai, gyvenamyjy namy staty-
bai, rekreacijai. Prie didZiyju miesty, komercijai bei rek-
reacijai tinkamose vietose kainos yra gerokai aukstes-
nés ir gali virSyti savivaldybés vidurki net keliasdeSim-
¢ia karty.

Nelabai vertingose komerciniu ar rekreaciniu pozid-
riu vietovése, kuriose Zemé dazniausiai perkama ilgalai-
kiam tkininkavimui, taip pat galima iSskirti keleta kai-
ny grupiy (3 pav.).
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Vietové Kaimy grupés Litha
pigiausia vidutiné brangiausia

Santykinai pigiose ~ 600 ~ 1200
vietovése [
Brangesnése victovése ~ 900 ~ 1500 ~1900
(]
Santykinai brangiose ~1250 ~ 2000 ~3000
victovése

3 pav. Vidutinés zemés Tkio paskirties Zemés kainos nela-
bai komerciniu ar rekreaciniu poziliriu vertingose teritori-
jose 2004 m. Lt/ha
Saltinis: savivaldybiy Zemétvarkos skyriy specialisty 2004 m.
apklausos duomenys.

Tokiose Zemése kaina labiausiai priklauso nuo Ze-
més naSumo, taip pat jtakos turi Zemés apleidimas (dir-
vonai) (eksperty nuomone, galintis sumazinti Zemés kai-
na iki 40%), nuotolis nuo miesty (iki 40%), patogus
i§sidéstymas (padidinti iki 30%).

Be iy objektyviy veiksniy, zemés kainai labai dide-
lés jtakos turéjo ir zmoniy lukesCiai, susij¢ su naryste
ES (t. y. kainy kilimu, derinantis joms prie bendro ES
Saliy lygio, bei euro ivedimu). Bitent jie gerokai nulé-
mé spekuliaciniy Zemés pirkimo sandoriy bei zemés kai-
ny Suolj.

Galima prognozuoti, kad zZemés kainos toliau kils ir
iki 2010 m. vidutiné Zemés tkio paskirties zemés, per-
kamos ilgalaikiam tkininkavimui, kaina turéty pasiekti
4000—4500 Lt/ha.

Vertingose komerciniu ar rekreaciniu poziliriu Zemeése
skiriami du vietoviy tipai: teritorijos prie didzZiyju miesty
ir vietovés, tinkamos rekreacijai. Jas pagal kainas taip
pat galima skirstyti | santykinai pigias, brangesnes bei
brangiausias (zr. 1 lent.). Palyginti su 2003 m., Siu Ze-
miy kainos taip pat gerokai Soktelé¢jo (20—40%).

Brangiausia iSlieka Zzemé prie didziyjy miesty (Vil-
niaus, Kauno, Klaipédos), kur Zemés kainas dazniausiai
nulemia ne jy tinkamumas Zemés ikiui, bet atstumas
iki miesto, galimybé panaudoti ja rekreacijai. Vidutiné
tokiy sklypy kaina — apie 60 tikst. Lt/ha. Pigiausi yra
nuo didmiesCiy nutolg, greta mazesniy miesteliy esan-
tys sklypai, brangiausi — prie pat miesto ribos iSsidéstg
sklypai.

Taigi, nors zemés restitucija dar nebaigta, Zemés rinka
Lietuvoje pamazu isibégéja — pastaryjy mety rinkos ak-
tyvumas net kelis kartus vir§ija Vakary Europos Saliy
vidurki, didéjanti paklausa skatina kainy augima. Ze-
més reformos uzbaigimas, euro ivedimas, keleri metai
ES, leisiantys zmonéms koreguoti savo lukesCius dél
zemés kainy kilimo, taip pat Zemés kainy pakilimo, sa-
lygoto su naryste pradéty mokéti tiesioginiy iSmokuy,
i§silyginimas turéty leisti per kelerius metus Zemeés rin-
kai bent i§ dalies stabilizuotis, t. y. turéty sumazéti spe-
kuliaciniy pirkimy ir geriau atsispindéti tikroji padétis.

ZEMEVALDU FORMAVIMO TENDENCIJOS

Ukiniai subjektai, uZsiimantys Zemés iikio veikla, yra
vieni pagrindiniy zemés tikio paskirties zemés pirkéjai.
Nuo $iy subjekty tankumo teritorijoje, ju dydzio, iSsi-
vystymo lygio ir panaSiy kriterijy priklauso naudojamos
zemés ilgalaikiam tkininkavimui rinkos aktyvumas bei
gerokai jos kaina. Kita vertus, gerai funkcionuojanti ze-
més rinka sudaro salygas tkiy plétrai bei efektyviam
zemés panaudojimui.

Ukiy Zemévaldy formavimo nepriklausomoje Lietu-
voje procesa sudaro keli pagrindiniai etapai (4):

1) privaciy iikiy steigimosi — 1990-1993 metai, su-
kiirus teising privacios Zemés nuosavybés bei Zemés re-
formos baze;

2) intensyvaus privatizavimo — 1993-1997 metai,
vykdomai zemés reformai igavus pagreiti;

3) teisinés bazés perorganizavimo — 1997-1999 me-
tai, pakeitus esama privatizavimo tvarka;

4) privaciy tikiniy struktiiry plétros — 1999-2002 me-
tai, toliau sékmingai vykdant Zemés restitucija bei ,,Uki-
ninko tkio“ istatymu reglamentavus tokiy tkiy steigi-
masi, veikla bei valstybés parama jiems;

5) jungtinio kapitalo Tikiniy struktiiry plétros — nuo
2003 mety, iteisinus leidima juridiniams asmenims isi-
gyti zemés tkio paskirties zemés privacion nuosavy-
bén.

Lentelé. Zemés iikio paskirties Zemés kainy grupés komerciniu ar rekreaciniu poZiiiriu vertingose teritorijose

Zemés kainos teritorijose, vertingose komerciniu ar rekreaciniu poziiiriu

Vietové Kainy grupé Lt/ha

pigiausia vidutiné brangiausia
Prie didziyju miesty O 6000-9000 O 60000 [0 150000-600000
Rekreacinése teritorijose 0 7500 J 30000 J 80000

Saltiniai: seniinijy ir savivaldybiy Zemés itkio skyriy specialisty 2004 m. duomenys, skelbimai laikraiciuose,

internete.
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2004 m. privati Zzemé sudaré apie 66% visos zZemés
tkio paskirties Zemés (3962 tukst. ha). Iki 2005 m.
sausio 1 d. 688 tukst. pilie¢iy atkurtos nuosavybés tei-
sés 1 90,5% pilieciy prasymuose atkurti nuosavybés tei-
ses nurodyto ploto.

Iki 1999 m. tkiy Zemévaldy formavima i§ esmés 1émé
restitucijos procesai, nes privacios Zemés tuo metu buvo
nedaug. Véliau vis didesnés reik§més pradéjo jgauti Ze-
més rinka. Zemés pasiiila sudaro salygas esamiems tikiams
didinti turimas zemévaldas ir taip siekti ekonomijos efekto
masto. Nuo 2001 m. vis didéjanti paklausa zemés tikio
paskirties zemei rodo, kad tkiy plétros procesai vyksta.

Lietuvoje diuo metu galima nurodyti tris pagrindi-
nes Zzemés tkio paskirties Zemés naudotoju grupes, su-
siformavusias dél vykdomos zemés reformos:

1. Seimos tikiai — @ikiai, gaminantys ¥emés tkio pro-
dukcija daugiausia savo reikméms, ne komercijai;

2. Ukininko kiai — teisiSkai registruoti privaciy as-
meny, uzsiimanciy Zzemés tkio veikla, tkiai;

3. Zemés iikio bendrovés ir kiti juridiniai asmenys,
uzsiimantys zemeés ukio veikla.

Ukiy Zemévaldas sudaro trys pagrindiniai kompo-
nentai: nuosava zemé ir nuomojama privati bei valsty-
biné zemé. 2003 m. fiziniy asmeny Zemévaldose nuo-
sava zemé sudaré mazdaug pus¢ ploto, dar beveik trec¢-
dalis Zemés buvo nuomojama i§ valstybés, o likusi da-
lis — i§ privac¢iy asmeny. Pagal tkiy skaidiy vyrauja 1—
10 ha ukiai, sudarantys apie 83% visuy ukiy.

Juridiniy asmeny Zemévaldose nuosava zemé atsira-
do tik nuo 2003 m. Pagal Zemés ikio sura§ymo duo-
menis, valstybiné Zemé juridiniy asmeny zeménaudose
sudaro apie 30%, tadiau ji pamazu mazéja nuomojamos
privadios Zemeés naudai.

Zemés priklausomybeés struktiira nuo 2001 m. kinta
labai stabiliai. Vis mazéjanéius naudojamos valstybinés
zemes plotus keifia nuosava bei nuomojama privati ze-
mé (4 pav.).

2004 m. Lietuvoje vyravo registruoti tkininky tkiai.
Juy dirbama zemé apémé 1568 tikst. ha (61% deklaruo-
ty Zemés tkio naudmeny). Palyginus su 2003 m., S$is

plotas padidéjo daugiau kaip 39%. Taip pat padaugéjo
savo tkius iregistravusiy tkininky — beveik dvigubai.

13% sudaré zemés tkio bendroviy ir kity juridiniy
asmeny dirbama zemé. Daugiausia Sio tipo subjekty su-
sikaupe Siaurés ir Vidurio Lietuvoje, t. y. derlingiausio-
se zemése, kur ju valdomi plotai sudaro daugiau kaip
ketvirtadali visos dirbamos zemés (deklaruoty zemés
tkio naudmeny).

TrecCiasis zemés tikio paskirties Zemés naudotojy ti-
pas — Seimos Ukiai — daugiausia veikia Vakary ir Piet-
ry¢iy Lietuvoje. 2004 m. ju deklaruotas plotas (beveik
26% visy deklaruoty naudmeny), palyginti su 2003 m.,
i8augo net 37 kartus. Tadiau dar labiau padidéjus val-
domas Zemes deklaravusiy subjekty skai¢iui, vidutinis
Seimos tkio dydis sumazéjo.

IS viso 2004 m. deklaruota 2395,6 tukst. ha Zemés
tkio naudmeny. Palyginus su 2003 m., §is rodiklis padi-
déjo net 66%. Nedeklaruota liko apie 800 tikst. ha (25%)
naudmeny (tiek valstybingje, tick privacioje Zeméje). 2005
m. deklaruota 2573,9 tukst. ha (178 tukst. ha daugiau
nei 2004 m.). Daugiausia Zemiy nedeklaruota Pietry¢iy
ir Ryty Lietuvoje (5 pav.), kur daug nenaudojamy priva-
¢iy Zemés tikio naudmeny. Tai susij¢ su alternatyviy Zze-
més panaudojimo komercijai, gyvenamyjy namy statybai
ar rekreacijai galimybiy gausa. Be to, Siose savivaldybé-
se dar gana daug negrazintos zemés.

Taciau dél aktyvéjancios Zemés rinkos, paramos Ze-
més tkio subjektams, bilisimos sausinimo sistemy re-
konstrukcijos $iy ploty ateityje turéty mazéti.

Apibendrinant galima teigti, kad nors susiklosciusi
rajonuose tkiy struktiira kol kas néra pastovi, kinta Ze-
mévaldy struktiira, dydis, tikiy teritorinis pasiskirstymas,
taciau tkiy plétros procesas vyksta ir jame svarby vaid-
menj vaidina Zemés Ukio paskirties Zemés rinka.

ZEMES SANDORIU SOCIALINES
EKONOMINES JTAKOS VERTINIMAS

Zemés tkio Zemés sandoriai tarpusavyje labai skiriasi
pirkéju, perkamos zemés kiekio, kainos, naudojimo po-

3000
2500
g 20007 @2001 01 01
=
= 1500 1 W 2003 01 01
= 1000 02005 01 01
8 500
9] | -_l
o 0 [ —
Fiziniy ir juridiniy, Gyventojy Kita fiziniy asmenyJuridiniy asmeny, Nesuteikta
asmeny privati  asmeninio dkio naudojama naudojama naudotis ir
zemeé zemeé valstybiné zemé valstybiné zemé neiSnuomota

valstybiné Zemé

4 pav. Zemés ikio paskirties Zemés plotai 2000-2004 m. tikst. ha

Saltiniai: Nacionaliné Zemés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos; valstybés jmoné ,Registry centras®, 2005 m.
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2003 metais

2004 metais

B 45-56

5 pav. Nedeklaruotos zemés tkio naudmenos 2003-2004 m.
Saltinis: valstybés jmoné ,, Zemés iikio informacijos ir kaimo
verslo centras*, 2003-2004 m.

biidzio ir kitomis charakteristikomis, taigi skiriasi ir po-
tenciali ju socialiné ekonominé jtaka. Todél analizé bu-
vo atlikta trims sandoriy kategorijoms:

1. Zemés iikio paskirties Zemés, perkamos siekiant
pakeisti paskirti, sandoriai;

2. Zemés ikio paskirties zemés, perkamos ilgalai-
kiam tkininkavimui, sandoriai;

3. Zemés ikio paskirties Zemés, perkamos siekiant
véliau ja perparduoti, sandoriai.

Dauguma sandoriy, apimanéiy Zemes, esancias arti
didziyjy miesty (Vilniaus, Kauno, Klaipédos, Siauliy,
Panevézio), magistraliniy keliy, graziose vietose Salia
juros, upiy ir ezery (ypa¢ Utenos, Traky, Elektrénuy,
Moléty, Lazdijy, Zarasy, Druskininky apylinkése ir pan.)
bei kitose komerciniu ar rekreaciniu poziliriu patrauk-
liose teritorijose, sudaromi tikintis ateityje pakeisti Sios
femés naudojimo paskirtj ir panaudoti ja namy, vily
statybai ar jvairiais komerciniais tikslais, taciau ne Ze-
més dirbimui. Perkami sklypai paprastai btuna nedideli,
taCiau ju kaina keliasdeSimt ar net kelis Simtus karty
didesné uz kaina zemés, perkamos zemés tkio veiklai.
Tokia kaing suformuoja $ia Zemg perkantys miestieciai,

dazniausiai gaunantys didesnes pajamas nei kaimo zmo-
nés. Siy sandoriy jtaka kaimo socialinei bei ekonominei
padéciai gali skirtis, priklausomai nuo to, kokiu tikslu
— asmeniniam ar komerciniam naudojimui — perkama
zemé. Taciau apskritai §iy sandoriy itaka santykinai ne-
didelé, todél su ja susij¢ analizés rezultatai dél apimties
ribotumo nepateikiami.

Sandoriai, kai Zemé perkama tikintis ateityje ja pel-
ningiau perparduoti, turi didZiausios neigiamos itakos
kaimo bendruomenei. Tokiais atvejais zemé i§ kaimo
zmoniy, kurie daznai neZino tikrosios savo valdomos
zemeés vertés, superkama pusvelCiui (spéjama, kad ypac
daug zemés taip supirkta ankstesniais metais). Kadangi
zemé daugeliui kaimo Zmoniy yra pagrindinis pragyve-
nimo $altinis, pardave Zemg jie Sio Saltinio netenka, net
negave uz ji tinkamo atlygio. Kaime esant dideliam ne-
darbo lygiui, kita pajamy Saltinj rasti sunku, todél dar
labiau didéja nedarbas, mazéja kaimo Zmoniy pajamos,
auga socialiniy iSmoky dalis, didéja socialiné atskirtis.
Kitas perpardavimui skirtos zemés sandoriy neigiamas
bruozas yra tai, kad laukiant aukstesnés kainos, Zemé
nedirbama, palickama dirvonuoti, kitaip tariant, iSaldo-
mas darbinis kapitalas bei galimos i§ jo gauti pajamos,
mazéja pacios Zzemés verté, nes ji praranda gera agra-
ring biiklg, neigiamai veikia aplinkinius laukus ir pan.
Taciau nepaisant i§ jvairiy $altiniy vis daZniau gauna-
mos informacijos apie tokius sandorius, ivertinti ju ita-
ka labai sunku, kadangi tiksliai néra zinoma ir nejma-
noma nustatyti, kiek tokiy sandoriy sudaroma. Taéiau
pakeitus Zemés fikio paskirties zemés isigijimo laikinaji
istatyma ir atsisakius jvairiy apribojimy, mazinanéiy bii-
tent spekuliacijos Zeme galimybes, bei spar¢iai kylant
zemés kainai ir numatant tolesnj jos augima, galima tik
daryti prielaida, kad tokiy sandoriy sudaroma vis dau-
giau.

Zemé, perkama ilgalaikiam dkininkavimui, sudaro
didziaja dali Zemés tkio paskirties zemés rinkos sando-
riy. Paprastai perkami—parduodami santykinai dideli skly-
pai (>3 ha) kur kas mazesne kaina nei zemé, kurios
paskirt] tikimasi pakeisti.

Nagrinéjant prekybos Zemés iikio paskirties Zeme,
perkama ilgalaikiam tkininkavimui, potencialia sociali-
n¢ ekonoming itaka kaimo plétrai, pirmiausiai buvo ana-
lizuojama jos itaka konkurencingy tkiniy struktiiry for-
mavimuisi, kadangi bitent efektyviai veikiantys tkiai
yra vienas svarbiausiy kaimo plétros veiksniy, skatinan-
tis daugeli kity socialiniy ekonominiy poky¢iy. Véliau
nagriné¢jama saveika su kitais kaimo plétra apibiidinan-
¢iais rodikliais.

Kol Zemés rinka nefunkcionavo, tkiai, nors ir turin-
tys potenciala pléstis bei kelti savo konkurencinguma,
susidurdavo su problemomis, negalédami {sigyti tinka-
mos Zemés, kurios pardavima—pirkima ribojo didelé da-
lis negrazintos Zemés, istatymuy, susijusiy su Zemés san-
doriais, kaita ir kitos kliditys.

Kryptingai Lietuvoje tkiai pradéjo formuoti savo Ze-
ménaudas tik nuo 2001 m. Nuo tada juy formavimui
zemés grazinimas buvusiems savininkams nebeturi tie-
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sioginés itakos — Zeménaudos ple¢iamos perkant priva-
¢ia zemg rinkoje. Netiesiogiai Zemés grazinimo itaka
pasireiskia tuo, kad nors sugrazinty sklypu pagrindu néra
kuriami nauji Ukiai, bet Sie sklypai patenka { rinka ir
biina arba parduodami, arba iSnuomojami, taip uZztikrin-
dami Zemés pasiiila kitiems, norintiems plésti savo Ze-
ménaudas, tkiams. Tuo tarpu i Gkiy Zeménaudas jtraukti
sklypai atgal { rinka dazniausiai nebepatenka. Dabartiné
didelé paklausa zemés tkio paskirties Zemei rodo, kad
dkiy plétros procesas vyksta.

Tyrimo metu nustatytas vidutinio stiprumo (R = 0,45)
rinkos aktyvumo ir Zeménaudy struktiiros vietovéje ry-
Sys:

A = 18% — 0,86%*N — 12,6%*RU — 154%*S +
+ 9,9%*B 2)

A - Zemés rinkos aktyvumas 2004 m. %;

N — nedeklaruotos zemés tikio paskirties dalis savi-
valdybéje %;

RU - registruoty ikininky tikiy deklaruotos Zemés
tkio paskirties zemés dalis savivaldybéje %;

B — Zemés wkio bendroviy deklaruotos zemés iikio
paskirties Zemés dalis savivaldybéje %;

Db — Seimos tkiy deklaruotos zemés tkio paskirties
zemes dalis savivaldybéje %.

Teigiamai Zemeés rinkos aktyvuma veikia Zemés tkio
bendroviy ir kity juridiniy asmeny valdomos zemés da-
lis (B) deklaruotuose zemés plotuose, tuo tarpu didesné
registruoty tikininky dkiy (RU) ar $eimos iikiy (S) dalis
savivaldybéje atspindi santykinai mazesni Zemés rinkos
aktyvuma.

Neigiama registruoty Gkininky okiy dalies deklaruo-
tose zemése itaka aktyvumui Siek tiek netikéta. Tadiau
tai biity galima paaiskinti tuo, kad tkininkams triiksta
potencialo pléstis arba jie jau yra pasiekg savo galimy-
biy ribas. Taip pat gali buti, kad didelé stipriy Gkininky
dalis regione tur¢jo jtakos tinkamos Zemés pasitilos ma-
z¢&jimui (tinkama Zemé jau iSpirkta). Taciau §i neigiama
itaka labai nedidelé¢ (A = 6,2% — 0,2%* RU; R = 0,14)
ir aktyvumui beveik neturi reik§meés. Tuo tarpu Seimos
iikiy jtaka didesné (A = 6,4% — 5,9%*S; R = 0,40).
Neigiama jos pobiidj galima paaiskinti tuo, kad Sio tipo
tkinés struktiiros yra gana mazos (apic 4 ha), daznai
gamyba plétojancios savo poreikiams patenkinti ir ga-
minanc¢ios §iek tiek produkcijos pardavimui, paprastai
neturi didelio finansinio bei gamybinio potencialo, to-
dél joms sunku plésti savo zemévaldas. Savo turimy
zemiy jos paprastai taip pat neparduoda stipresniems,
nes zemé daugeliui Seimos tikiy yra pagrindinis pragy-
venimo Saltinis.

Zemés iikio bendrovés, priesingai, turi santykinai di-
dziausia plétros potenciala, be to, pelningai ju veiklai
uztikrinti reikia dideliy dirbamos Zemés ploty. Nuo 2003
m. juridiniams asmenims, anks¢iau galéjusiems tik nuo-
moti Zemg, buvo suteikta teisé ja isigyti nuosavybén. Ir
nors tikiy plétra ekonomiskai efektyvesné Zem¢ nuomo-
jant arba naudojant iSperkamaja nuoma, tam tikra nuo-
savos zemés dalis zemévaldoje leidzia uztikrinti stabi-
lesng veikla. Todél juridiniai asmenys, uzsiimantys Ze-

més tkio veikla, bent kol kas, aktyviai dalyvauja ze-
més rinkoje ir kelia aktyvumo lygmeni savivaldybéje
(A = 44% + 45%*B; R = 0,40).

Didesné nedeklaruotos Zemés dalis savivaldybéje tu-
ri itakos santykinai mazesniam Zemg¢ perkanéiyju akty-
vumui. Kadangi didZioji nedeklaruotos zZemés dalis yra
spéjamai nedirbama ir dazniausiai apleista, jai idirbti
reikia daugiau investiciju. Tokiais sklypais pirkéjai (per-
kantys zemg zemés tikio veiklai) paprastai susidomi, jei
jie yra patogiai iSsidéste arba jei arti nebéra kitos tin-
kamos Zemés. Kita vertus, daugiausia zemiy nedekla-
ruojama Piety ir PietryCiy Lietuvos rajonuose, pasizy-
minciuose rekreaciniy teritoriju gausa, kur zemé daznai
perkama ir naudojama alternatyviai veiklai, todél ten
aktyvuma gali salygoti kiti veiksniai. Taciau reikéty at-
kreipti démesi i tai, kad nedeklaruoty zemiy dalis tei-
giamai koreliuoja su Seimos tkiy dalimi savivaldybéje,
o tai rodo, kad tose vietovése dideliy plétros galimybiy
ir perspektyvy Zzemés ikyje néra.

Gana stipri priklausomybé (R = 0,44) nustatyta tarp
vidutinio tikio dydZio ir rinkos aktyvumo (6 pav.). Sia
teigiama sasaja daugiausia nulemia didesnis stambesniy
tkiniy struktiiry potencialas plésti savo valdas, todél
jos iki tam tikros ribos (kol pasiekia savo galimybiy
ribas) didina aktyvuma toje vietovéje. Kadangi absoliu-
¢ioje daugumoje Lietuvos rajony stabilios tikinés struk-
tiros dar tik formuojasi, taip pat nemazéja zemeés skly-
pu pasiila, todél vidutini tkio dydi ir aktyvuma rajone
kol kas sicja teigiamas rysys.

y=5,246+113,874*x+eps
22

18

VIDUT

AKTYV

6 pav. Zemés iikio paskirties Zemés rinkos aktyvumo ir vidu-
tinio tkio dydzio savivaldybése rySys

Formuojantis konkurencingoms oikinéms strukttiroms,
iSryskéja teigiamas Zzemés rinkos ir zeménaudy forma-
vimosi aspektas — Zemé jgauna racionalia pajamomis
pagrista vert¢. Suaktyvéjus Zemés rinkai | ja grizta ir
maziau derlinga, todél daugiau darbo ir finansiniy jdé-
jimy reikalaujanti ir maziau grazos duodanti Zemé. In-
vesticijos | maziau derlinga zemg atsiperka ne taip grei-
tai, kaip i derlinga, todél tai, kad jos daromos, rodo
auganti tkiy uZtikrintuma ateitimi. Ir nors ankséiau ana-
lizés metu iSryskéjo neigiama nedirbamos Zemés dalies
itaka aktyvumui, taciau, savivaldybiuy zemétvarkos eks-
perty duomenimis, nebelikus arba sumazéjus geros dir-
bamos zemés pasiilai, didéja nenaudojamos Zemés par-
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davimai. Siy procesuy eigoje ilgainiui turéty sumazéti
nedirbamos zemés plotai, { gamyba bus vél itraukiama
nedirbama, dirvonavusi zemé, kitaip tariant, iSaldytas
kapitalas vél pradedamas naudoti, todél didés ji naudo-
janéiyju pajamos.

ISanalizavus kainos ir zeménaudy formavimosi ro-
dikliy tarpusavio ry§j (R?2= 70%), galima teigti, kad
zemés ukio paskirties kainai 2004 m. didziausios jtakos
turéjo 2003 metais rajone vyravusi zemés kaina (R =
53%), zemés tkio bendroviy (R = 36%) bei registruoty
tkininky tikiy dalis (R = 30%). Kadangi stiprios tikinés
struktiiros daugiausia vyrauja derlingose zemése, kur kai-
na kelis kartus gali vir§yti nena$iy Zemiy kaina, $is
rySys yra logiSkas. Reik§minga priklausomybé tarp vi-
dutinio Ukio dydzio ir kainos nenustatyta.

Siuos rezultatus pabandyta patikrinti, atmetus savi-
valdybes, turincias didelius Zemés plotus, tinkancius rek-
reacijai ar statybai, ir daznai pasizymincias didele ne-
naudojamy ploty dalimi: Vilniaus, Klaipédos, Kauno,
Traky, Elektrény, Svenéioniy, Moléty, Ignalinos rajonuy,
Druskininky savivaldybés ir pan. Si analizé didesniy
skirtumy dél aktyvumo—socialiniy ekonominiy rodikliy
neisryskino, tik Siek tiek koregavo tarpusavio rysiy stip-
rumg. PrieSingai kainos—socialiniy ekonominiy rodikliy
saveikai, zemés tikio rajonuose stiprokas rySys nustaty-
tas tarp kainos ir: vidutinio Ukio dydzio (R = 42%),
nedeklaruotos Zemés dalies (R = 44%, neigiamas), Sei-
mos tkiy dalies (R = 46%, neigiamas).

Vidutinis tkio dydis daznai atspindi Zemés koky-
be derlingumo atzvilgiu, t. y. santykinai didesni tkiai
isiklirg¢ derlingesnése zemése. Todél didesnis viduti-
nio tkio dydis teigiamai koreliuoja su didesne kaina
ir atvirks¢iai. Tuo tarpu rajonuose prie didziyju miesty
ar rekreacinése teritorijose Zemés kaina priklauso ne
nuo jos derlingumo, o nuo komercinés bei rekreaci-
nés vertés. Tai taip pat budinga kainos ir nedekla-
ruoty zemiy ar Seimos ukiy dalies saveikai. Ji reiks-
minga tik zemés tkio rajonuose, nes dideli nedekla-
ruoty zemiy plotai reiskia santykinai maza juy derlin-
guma arba apleidima (dirvonus), todél ir atitinkamai
mazesng kaina.

Sickiant didesnio tikslumo, rajonai pagal Zemés na-
Sumo bala buvo suskirstyti | palankius (daugiau kaip
38 balai) ir nepalankius (iki 38 baly) tkininkavimui.
Derlinguose rajonuose fiksuotas didesnis vidutinis akty-
vumas (5,1%) nei nederlingose Zemése (4,4%). Priklau-
somybé¢ su nagrinéjamais rodikliais tarp Siy dvieju gru-
piy taip pat skyrési. Derlingy zemiy rajonams rodikliai
beveik identiski ankséiau pateiktiems bendros analizés
rezultatams, t. y. didesnis aktyvumas uzfiksuotas tuose
derlinguose rajonuose, kuriuose didesné zemés iikio ben-
droviy ir kity juridiniy asmeny dirbamos zemés dalis,
didesnis vidutinis tikio dydis bei mazesni nedeklaruotos
zemeés plotai. Tuo tarpu maziau palankiose tkininkauti
vietovése aktyvuma teigiamai veikia registruoty tkinin-
ku tkiy dalis deklaruotose Zemése. Tai rodo, kad kon-
kurencingos tkinés struktiiros plefia savo zemévaldas
ir taip didina aktyvumo rodiklj.

Apibendrinant gautus rezultatus, galima teigti, kad
aktyvuma Zemeés rinkoje ir Zeménaudy formavimasi te-
ritorijoje sieja gana stiprus rySys, todél galima iSvada,
kad iSaugg prekybos Zeme sandoriai igalina konkuren-
cingu tkiniy struktiiry formavimasi. Jos savo ruoztu vei-
kia aktyvuma ir jo kaita laike. Sékmingi prekiniai okiai,
ypac besipleciantys, savo ruoztu kuria naujas darbo vie-
tas, uztikrina sau ir samdomiems darbuotojams pajamy
Saltinj, didina pajamas, skatina investicijas ir pan. Ir
nors reik§mingo tiesinio rySio tarp Zemeés rinkos ir so-
cialiniy ekonominiy rodikliy, tokiy kaip ménesinis ze-
més Tikio darbuotoju uzmokestis, disponuojamosios pa-
jamos, nedarbo lygis, investicijos ir pan., nerasta, ta-
¢iau negalima atmesti prielaidos, kad netiesioginé itaka
per tkiy plétra yra gana didelé.

ISVADOS

1. Zemés rinka Lietuvoje, nors Zemés restitucija dar
nebaigta, pamazu isibégéja — pastaryjy mety rinkos ak-
tyvumas — 4,87% — net kelis kartus didesnis uz Vakary
Europos $aliy vidurki, didéjanti paklausa, su naryste ES
susijusios priezastys bei zmoniy lukesciai skatina kainy
augima.

2. Susiklos¢iusi rajonuose tikiy struktiira néra pasto-
vi, kinta Zemévaldy struktiira, dydis, teritorinis tkiy pa-
siskirstymas, tacCiau Ukiy plétros procesas vyksta.

3. Aktyvuma zemés rinkoje ir Zeménaudy formavi-
masi teritorijoje sieja vidutinio stiprumo rysys. Aktyvu-
mas didesnis ten, kur vyrauja ekonomisSkai stipresnés
okiy kategorijos — Zemés tkio veikla uzsiimantys juri-
diniai asmenys bei registruoti fikininky tkiai.

4. Nedeklaruotos zemés savivaldybéje dalis neigia-
mai koreliuoja su aktyvumu. Ypac §i sasaja rySki ze-
més iikio rajonuose.

5. Gana stipri teigiama priklausomybé tarp vidutinio
tkio dydzio ir aktyvumo rodo, kad santykinai didesni
okiai, atitinkamai turintys didesni potenciala, sickdami
vystytis ir stipréti konkurenciniu atzvilgiu, stengiasi plésti
savo zeménaudas aplinkiniy zemiy saskaita, todél akty-
vumas teritorijoje didéja; nors ilgainiui jis turés mazéti
del tinkamos zemés pasitilos sumazéjimo ir okiy gali-
mybiy ribos priartéjimo.

6. Zemés ikio paskirties kaing teigiamas rySys sieja
su zemés tkio bendroviy bei registruoty tkininky tkiy
dalimi savivaldyb¢je. ReikSminga priklausomybé tarp vi-
dutinio @ikio dydzio ir kainos nustatyta tik Zemeés tkio
rajonuose. Kainos ir nedeklaruoty zemiy bei Seimos tikiy
dalies savivaldybéje saveika reikSminga taip pat tik ze-
més Tikio rajonuose.

7. Skirstant zemés tkio rajonus | derlingus ir ma-
ziau derlingus, didesnis aktyvumas uzfiksuotas tuose der-
linguose rajonuose, kuriuose didesné zemés ikio ben-
droviy ir kity juridiniy asmeny dirbamos zemés dalis,
didesnis vidutinis Gkio dydis bei maZesni nedeklaruotos
zemés plotai. Tuo tarpu maziau palankiose tkininkauti
vietovése aktyvuma daugiausia teigiamai veikia regist-
ruoty Tkininky tkiy dalis deklaruotose zemése.
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Agné Ciapaiteé

SOCIAL ECONOMICAL IMPACT OF LAND
MARKET ON RURAL DEVELOPMENT

Summary
The aim of this study is to evaluate the impact of agricultu-
ral land market on rural development.

The first part of the study presents an analysis of Lithua-
nian agricultural land market development with particular atten-
tion to its changes in 2004-2005 first three quarters. Land mar-
ket began to develop since the introduction of private land pro-
perty rights and at first was slack and sporadic. But in the re-
cent years the number of transactions permanently increases. In
expanding the market land, the prices rise as well.

Tendencies of land tenure formation are surveyed in the se-
cond part. Till 1999 this formation was mainly influenced by
restitution, because of the still small private land area. Later
the land market started to play a more and more important ro-
le. The increasing demand for agricultural land shows that farm
development processes are in progress. The current farm struc-
ture is not yet stable; the structure of land tenures, their size
and geographical distribution are changing.

Finally, the impact of agricultural land (bought for long-
term farming) market on rural community is analysed. The
main focus is dedicated to the interaction between land mar-
ket and competitive farm structure formation, because effecti-
vely operating farms are one of the most important factors sti-
mulating many other social economical changes. Relations
among land trade activity, land prices and socio-economic me-
asures, such as part of land area cultivated by different farm
structures, part of undeclared land in the territory, average farm
size, land productivity, etc. were analysed. This data was chec-
ked by eliminating districts with large recreational areas and di-
stricts close to big cities. The obtained results have shown that
there is quite a close interaction between land market and land
tenure formation in the territory. Consequently, increasing land
market enables formation of competitive farm structures, which
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in turn influences land market activity level and its fluctuation
in time.

Key words: agricultural land, land market, land tenure,
land user, registered farmer’s farm, physical entity’s farm, le-
gal entity’s farm

Arne Usnaiite

COLHUAJBbHO-OKOHOMMWYECKOE BIIMAHUE
PBIHKA 3EMJIM HA PA3BUTHUE CEJIA

Pesome
HCHB HUCCIIEAOBAHUA — OLCHUTH BJIMAHUC PBIHKA 3€MIIA
CEIbXO3HA3HAUCHUS HA PA3BUTHE cea.

N3yueH  nOWUTOBCKMH  pPBIHOK  3€MJIM, OCOOEHHO
npouctienimue B HEM B 2004-2005 rr. usmeHneHus. Passutue
PBIHOK ITOJIYYMIT c BOCCTAHOBJIEHUEM 4acTHOH
COOCTBEHHOCTM Ha 3eMJII0. B Havanme gaHHOTO mepuoaa
3eMJIM B YaCTHOM COOCTBEHHOCTH OBUIO Malslo, PhIHOK 3€MIIU
pa3BUBAICS BAJIO M HempospauyHo. OJHAKO B MOCIEIHHE
TIJTOLIA T

YBECIINYUNIIUCH. PreiHOK cran AKTUBU3UPOBATHCA U LICHBI Ha

roabl YHUCJIO CICIIOK u npoagaBacMbIC
3EMIIIO ITOBBIIATIUCH.

PaccmoTtpenst TEHACHIUN dbopmupoBaHus
3emneBnageHuit. Jlo 1999 r. obpazoBaHue 3emiieBIIaICHUIT
3aBUCENIO OT IPOILECCOB PECTUTYLUH 3€MIIU, TaK KaK B TO
BpEMsl 3eMJIM B YaCTHOW COOCTBEHHOCTH OBLJIO OYEHb MAJIO.
ITo3nHee 1uIOMIAAM YAaCTHOM 3E€MJIM  YBEIMYMBAIUCH U
PBIHOK 3eMJId Iosyunn Bee Oombinee passutue. C 2001 1.
pOCT cIpoca Ha 3eMIII0 CelIbXO3HA3HAYEHHUS MOKa3aj, 4To
MPOLIECCHI xo3siicTB.  Ux

MIPOUCXOIAT YKPYTTHEHUS

CTPYKTypa B paifoHax PecnyGimku moka He sBISeTCS
HOCTOHHHOﬁ, OHa MCHSACTCs, TAKXE MCHAITCS BCINYHMHA
3eMJICBIIAJICHUI, TEPPUTOPUATBHOE PA3MEILCHUE XO3SICTB.

HccnenoBano BIMSIHME Ha CENbCKOE OOIIECTBO PHIHKA
3eMJIM, TPUOOPETAEMOI B JOITOCPOUYHOE MOJIB30BAHHUE IS
CENTbCKOXO3SIUCTBEHHOTO TMpou3BoacTBa. Ocoboe BHUMaHHUE
yaeneHo (hOpMUPOBAHUIO HOBBIX XO3SICTBEHHBIX CTPYKTYD,
MOCKOJIBKY 3 PEeKTUBHO pabOTAIOIINe XO3SICTBA SIBIISTIOTCS
OJHUM U3 TIJIAaBHBIX YCIOBHUM pa3BUTHUSl Cela, KOTOpOE
00yCnOBIMBAET M JpPYrHe COLMAJIbBHO-3KOHOMUYECKHE
U3MCHCHMHS. I/I3yqaeTC$1 MOTCHIMAJIbHAsA CBA3b MEXIY
IJTOIAIBIO obpa-
OGaThIBaeMON Pa3IMUYHBIMHM XO3SIICTBEHHBIMU CTPYKTYpaMmu,

AKTHBHOCTBIO, IIEHAMH, 3eMJIH,

u 10 aaAbIo 3eMIIH, HeEeKIapUPOBAHHOM B
TEPPUTOPUATIBHOM  OTHOIIEHHUU, CPEJHUM  pPa3MepoM
Xxo3siicTBa W miIogoponueM  3emud.  IlomyueHHBIE

pe3yAbTATHl MPOBEPSIIUCH MYyTEM HCKIIIOYEHUS PANHOHOB C
OGONBLINMHY IUIOINAISIMU 3€MIJIM, IPUTOJHOM ISl peKpealun
U 3aCTPOMKH, a OCTAIBHBIE CEIIbCKOXO3MCTBEHHbIE PAliOHbI
no Gamy
OnaronpusiTHeIE U

NPOAYKTUBHOCTHU 3EMJIN JACIIUIINCH Ha

HeOMarompusaTHBIE JJISI  CEIbXO03-
Mpou3BoACTBA. MTOrM moxazanu, 4To CyIIeCTBYET TeCHasi
CBS3b MEX/Y AaKTUBHOCTBIO pbIHKAa 3eMiM U (opMu-
pOBaHMEM  3E€MJICTIONIB30BAHUH B  TEPPUTOPHUATIBHOM
oTHomieHnH. [1o3TOMy POCT pBIHKA 3eMJIM CIOCOOCTBYET
(hopMUPOBAHUIO KOHKYPEHTOCIMOCOOHBIX XO3SUCTBEHHBIX
€OAUHUL], KOTOPBIC B CBOK OYEPCOb BJIIMAIOT HAa YPOBCHb

AKTUBHOCTU U U3MCHCHUSA PBIHKA.

KiroueBbie cioBa: 3eMJIS  CEIIbCKOXO3SMCTBEHHOTO
Ha3HAaYCHM, PBIHOK 3eMJIH, 3eMJICBJIAJICHUE,
3eMJICIIOJIb30BATEIb, pEruCTpUPOBAHHOE XO3SICTBO,

CEJIbCKOXO3SIICTBEHHOE IIPEAIIPUATHE, CEMEIMHOE XO3SICTBO



