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IVADAS

Seniai Zinoma, jog teritorijos geografiné¢ padétis yra
labai svarbi jos naudojimo pobiidziui bei intensyvu-
mui, ji daznai lemia teritorijos raida, veikia kokybi-
nes jos charakteristikas, tiesiogiai susijusias su verte.
Geografinés padéties veiksnys vienaip ar kitaip atsi-
spindi daugelyje moksliniy teritorijos vertinimo dar-
by. Dazniausiai jis iSskiriamas ir analizuojamas kar-
tu su kitais turinciais itakos vertei veiksniais. Visgi
geografiné padétis yra unikalus veiksnys, todél jdo-
mu bei svarbu pazinti jo poveiki teritorijos vertei
bei tai, kaip jis atsispindi teritorijos vertinimo moks-
liniuose darbuose.

Lietuvoje darby, nagrinéjanciy kvalimetring pro-
blematika, néra daug. Vienas svariausiy i§ jy — P. Ka-
valiausko ,,Metodologiniai krastotvarkos pagrindai®
(Kavaliauskas, 1992). Jame pateiktose taikomuyjy te-
ritorijos tyrimy (kartu ir vertinimo) kryptyse, ergo-
nominiuose tyrimuose isskirtas dislokacinis kriteri-
jus, kuris i§ esmés atitikty miisy aptariamg geogra-
finés padéties veiksni.

Siame straipsnyje biitent ir nagrinésime teritori-
jos verte per jos dislokacijos, arba geografinés pade-
ties ,,prizme”“. Pagrindiné uZzduotis — iSanalizuoti Lie-
tuvos agrariniy, miSky bei rekreaciniy teritorijy ver-
tinimo darbus ir nustatyti, kaip juose atsispindéjo,
kokia vieta uzéme geografiné padétis. Analizuojant
agrariniy ir miSky teritorijy vertinima, nagrin€jami
technologinio ir ekonominio, rekreaciniy teritorijy
vertinima — technologinio, estetinio ir ekonominio
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vertinimo darbai. D¢l straipsnio apimties atsisakyta
geografinés padéties veiksnio analizés kai kuriose ki-
tose vertinimo darby grupése (konservacinio vertini-
mo; privataus nekilnojamojo turto vertinimo ir kt.)

GEOGRAFINES PADETIES VEIKSNYS
VERTINANT AGRARINES NAUDMENAS

Kad Zemé vienur geresne, o kitur prastesné, turéjo
biiti pastebéta nuo pat Zemdirbystés atsiradimo. Sun-
ku tiksliai pasakyti, kada Lietuvos teritorijoje Zemés
ukio naudmenos pradétos vertinti daugiau ar ma-
Ziau moksliniais (loginiais) pagrindais. Pirmieji ze-
meés vertinimo darbai siejami su Valaky reforma (Lie-
tuvos TSR ..., 1970; Pakutinskas, 1997b; Zemés ka-
dastras, 1989), taciau yra pagrindo manyti, kad Zze-
més vertinimas buvo atliekamas ir anks¢iau. D. Po-
chilevi¢ius (Pochilevi¢, 1952) teigia, kad pirma karta
ariamos Zemes skirstymas pagal kokybe aptinkamas
karalienés Bonos vykdytoje savo dvary Zemétvarkoje
dar prie§ Valaky reforma: Zemé buvo skirstoma i
gerg, viduting ir bloga. Anot §io autoriaus, prie§ tai
niekur neminima Zemeés kokybé, nors, matuojant Ze-
me¢ dar XVI a. pradzioje, kokybé kazkaip atsispin-
déjo (,,yanroBanocs™). Stai Lietuvos Didysis Kuni-
gaikStis Gediminas 1323 m. geguZés mén. 26 d. savo
laiske ragé: ,,Zemdirbiams, norintiems atvykti j mi-
sy karalyste ir Cia pasilikti, duodama Zemés bei su-
teikiama privilegija deSimt mety ja dirbti laisvai ir
be mokesciy, o puse to laiko tebiina atleisti jie nuo
bet kokios karaliskos prievolés. Siam terminui pra-
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¢jus, priklausomai nuo Zemés derlingumo (isskirta
E.K.), jie duos deSimting, kaip kitose karalystése pa-
prastai duodavo... “ (Aleknavicius, 1996).

Valaky reformos metu (XVI-XVII a.) Zemés ver-
tinimas buvo sudetiné reformos dalis. Ivertintos Zze-
mes tikio naudmenos ir zemdirbystei tinkama misko
zeme (Sie miSkai iSmatuoti valakais ir atiduoti vals-
tietiams). Zemé suskirstyta j keturias kokybés kate-
gorijas: gera, viduting, blogg ir labai bloga. Nuo ko-
kybés kategorijos priklausé mokesc¢iy dydis. Kaip Ze-
mé buvo vertinama (pagal koki metoda), tiksliai ne-
Zinoma. Galima tik spéti, jog buvo atsiZzvelgiama j
zemés derlinguma ir jdirbimo galimybe.

XVIII a. pabaigoje, Lietuvai patekus i carinés
Rusijos sudétj, pasikeité mokesciy sistema: jy dydis
priklaus¢ ne nuo Zemés, o nuo ,revizinés sielos®.
Taigi buvo atmestas Zemés skirstymas pagal kokybe.
XIX a. buvo bandymy vertinti zeme: Lietuvos dir-
vozemius jvertino M. Ocapovskis (Oczapowski, 1819).
Pasinaudodamas 100 baly skale jis skirste dirvoze-
mius, atsizvelgdamas i jy mechanine sudetj, kalkiy
kiekj, humuso dalj. Vertinant Zeme¢ Priisijoje, kuriai
priklause Klaipédos kraStas, dirvoZemiai buvo skirs-
tomi | SeSias klases pagal tinkamuma auginti jvairias
javy rusis (apskaiciuojamas gaunamas derlius, atme-
tus s¢jos ir apdirbimo nuostolius, bei galimos paja-
mos). Jei vienas margas pirmos klasés dirvozemio
buvo vertinamas 100 baly, tai Sestos — 4,4 balo (Oc-
zapowski, 1819).

Taigi pirmuosiuose Lietuvos teritorijos Zemes verti-
nimo darbuose nebuvo isskiriamas geografinés pade-
ties veiksnys. Juose atsispindi tik naudmeny kokybe.

Kitas Zemes vertinimo darby etapas siejamas su
nepriklausomos Lietuvos zemés reforma (jos metu
jvertintos ne tik Zemés @ikio naudmenos, bet ir pri-
vatiis miSkai, ezerai, durpynai).

Vertinant Zem¢ buvo sickiama keleto tiksly: nusta-
tyti atlygi uz zemés nusavinima, iSperkamuosius mo-
kescius, nuomos mokescius, duodamos zemes dydj. Pa-
grindinés vertinimo kryptys buvo dvi: jvertinama Ze-
més kokybé (pagal tai zemé skirstyta | keturias riisis
atsizvelgiant  dirvoZemio ypatybes, Zemés naSuma) ir
jos padétis miesty bei gelezinkelio stociy atzvilgiu. Jei
vertinant Zemeés kokybe (skirstant rii§imis) vertinimo
tikslas nebuvo svarbus, tai Zemeés padéties nustatymas
rinkos ir susisiekimo atzvilgiu kiek skyrési priklauso-
mai nuo vertinimo tikslo. Skirstant Zeme¢ miestieciams,
atsizvelgiant i atstuma nuo miesto, buvo i$skirtos dvi
sritys. Nustatant atlygj uz nusavintg zeme bei iSperka-
muosius mokescius, buvo isskirti du patogumo rajonai
(pirmajam priskirtos visos Zemes, kurios yra ne toliau
kaip 10 km nuo miesto, turincio per 100 tiikst. gyven-
tojy; 7 km nuo miesty, turinciy 50-100 takst. gyv.;
5 km nuo miesty, turinciy 10-50 tiikst. gyv.; 3 km nuo
miesty, turinciy iki 10 tokst. gyv., ir ne toliau kaip
5 km nuo pladiyjy gelezinkeliy sto¢iy; visos kitos Ze-
més atitiko antra patogumo rajona); nustatant zemés

nuomos mokestj, buvo jvertinamas tik atstumas iki ap-
skrities miesto.

Nuo Zemés jvertinimo priklausé ne tik mokesciy,
bet ir naudmeny dydis: ,,Zemés reformos jstatymui
vykdyti instrukcijoje nurodyta, kad ,beZemiams ir
mazazemiams skiriant Zeme, jos dydis turi biti nu-
statomas pagal Zemés rii§j ir patogumo rajong“. Pri-
klausomai nuo Zemés risies ir patogumo rajono duo-
damos Zemées plotas skyrési daugiau kaip du kartus
(Zemés reformos..., 1928).

Aptartu laikotarpiu vertinant Zemes atsiranda geog-
rafinés padéties veiksnys, kuris naudojamas kartu su
naudmeny kokybiniu vertinimu. Geografinés padeéties
veiksnio rodikliai — atstumas nuo miesty ir geleZinke-
lio stociy.

Sovietmeciu, pasikeitus politinéms-ekonominéms
salygoms, pasikeité ir zemés vertinimo tikslas. Ze-
meé pradéta vertinti ne mokes¢iy ar kainos nusta-
tymo tikslui, o ,,zemés tkio gamybos analizei, pla-
navimui ir organizavimui“ (Lietuvos TSR ..., 1970).
Iki 1946 m., nustatant privalomg zemés tkio pro-
dukty pristatymg valstybei, buvo naudojamas ne-
priklausomoje Lietuvoje galiojes Zemés riSiavimas
(visas zemes priskiriant treciajai Zemés ruiSiai). Vé-
liau Lietuvos apskritys pagal direktyva buvo suskai-
dytos i 3 (nuo 1954 m. i 4) grupes, pagal kurias
buvo skirstomas Zemeés iikio produkty pristatymas
(Malisauskas, Vaitiekiinas, 1963).

1955 m. vadovaujant V. Vazalinskui, buvo atlik-
tas atskiry Lietuvos rajony dirvoZzemiy kokybinis jver-
tinimas. Atsizvelgiant | 5 dirvozemio rodiklius (rajo-
no priemolio ir priesmelio dirvoZzemiy, ju normalaus
drégnumo, neriigsciy dirvozemiy, mechanizacijai pa-
lankaus reljefo ir neakmenuoty bei mazai akmenuo-
ty ploty procenta), buvo apskaiciuotas ,,dirvozemiy
ukiskosios vertés rodiklis“. Jis svyravo nuo 48,1 Va-
rénos rajone iki 89,8 Kapsuko (Marijampolés) rajo-
ne (MaliSauskas, Vaitiekiinas, 1963).

Pirmasis platus Zemés vertinimo darbas soviet-
meciu atliktas 1957-1962 m. Pagal Lietuvos TSR MA
Ekonomikos instituto, Lietuvos zemdirbystés moksli-
nio tyrimo instituto ir LTSR Zemés tikio ministerijos
Zemétvarkos tarnybos sukurtg metodikg buvo atlik-
tas Lietuvos zemes tkio naudmeny ekonominis ver-
tinimas (MaliSauskas, Vaitiekiinas, 1963). Buvo su-
daryta dirvozemio kokybinio vertinimo skale, jver-
tintas reljefas, sklypo kontirai, akmenuotumas, ke-
liy tinklas ir Gikio nuotolis nuo tiekimo ir realizavi-
mo baziy bei produkcijos pristatymo vietos. Zemés
ekonominis jvertinimas iSreikstas balais, kurie nusta-
tyti remiantis atskiry dirvoZemiy naSumu ir i§ jy gau-
nama augalininkystés bendraja produkcija bei ben-
drosiomis ir grynosiomis pajamomis. Vertinimui nau-
dota 100 baly sistema, Lietuvos zemé jvertinta vidu-
tiniSkai 37 balais. Kaip matome, analizuojamam ver-
tinimui buvo svarbiis ir geografiniam veiksniui priskir-
tini keliy tinklas ir tikio nuotolis nuo tiekimo ir rea-
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lizavimo baziy bei produkcijos pristatymo vietos. Mak-
simaliai Sie rodikliai galéjo mazinti Zemeés jvertinimo
rezultatq 10% (jei vertinti iikiai nutole nuo rajono cen-
tro daugiau kaip 25 km, ir jei jie yra prie Zvyruoty
keliy).

Véliau S§is vertinimas buvo tobulinamas, zemeés
ikio naudmenos Lietuvoje vertintos keleta karty
(Lietuvos TSR Zemeés kadastras, 1970; Zemé ir ga-
myba, 1977; Poskus, Skuodzitinas, 1983; Zemés ka-
dastras, 1989). Taciau visy sovietmeciu atlikty Lietu-
vos Zemeés tikio naudmeny vertinimo pagrindiniu kri-
terijumi iSliko augalininkystés bendroji produkcija,
vertinama sutartiniais vienetais. I§ esmés visi verti-
nimo darbai apsiribojo dirvoZzemio bonitavimu (pa-
gal jvairius dirvoZzemj apibiidinancius rodiklius) ir Ze-
més ekonominiu vertinimu (dirvoZemio boniteto balui
jvedamas pataisos koeficientas atsizvelgiant | augali-
ninkystés produkcijos gamybos salygas). 1980 m. ir
1985 m., remiantis sajungine metodika, papildomai
vertinta pagal iSlaidy pasidengimo kriterijy (produk-
cijos verte, tenkancig vienam rubliui) ir diferencines
pajamas, taciau §is vertinimas nebuvo tikslus ir gau-
ti rezultatai labai nukrypo nuo faktiniy ekonominiy
rodikliy (MaliSauskas, 1993).

Sovietmeciu atlikti zemés vertinimo darbai turéjo
labai didele jtaka Zemés iikio gamybos organizavi-
mui: pagal ji Lietuvos administraciniai rajonai buvo
skirstomi | ekonomines grupes, atliekama zemeés tkio
produkcijos kainy diferenciacija, vertinamas Zemeés
ikio gamybos efektyvumas ir kt.

Taigi sovietmeciu, nors ir pasikeité Zemés iikio
naudmeny vertinimo tikslas, i§ esmés liko dvi lygiag-
reciai naudojamos vertinimo kryptys: jvertinama vidi-
né naudmeny kokybé ir véliau ji koreguojama atsi-
Zvelgiant | naudmeny geografine padéti. Geografinés
padeéties rodikliai: nuotolis nuo tiekimo ir realizavimo
baziy bei produkcijos pristatymo vietos (dazniausiai jos
biidavo miestuose), padeétis keliy kokybés (asfaltas ar
Zvyrkelis) atzvilgiu.

1990 m. atkiirus nepriklausomybe ir pradéjus vyk-
dyti zemés reforma, sovietmeciu vykdyti zemeés ver-
tinimo darbai nebeatitiko naujy salygy. Atsisakyta
Zemés vertinimo ekonominiais balais ir 1990 m. Lie-
tuvos zemes iikio naudmenos jvertintos nasumo ba-
lais su kai kuriomis pataisomis dé¢l augalininkystés
produkcijos gamybos technologiniy salygy (akmenuo-
tumo ir sklypo dydzio). Pagal §j vertinima véliau bu-
vo nustatoma zZemés kaina.

1991 m. lapkri¢io ménesj priimtas Vyriausybés nu-
tarimas ,,Dél perkamos Zemés, misko ir vandens tel-
kiniy nominalios kainos bei i§pirkimo tvarkos nusta-
tymo* (Valstybés zinios, 1992), kuriuo patvirtinta vals-
tybés iSperkamos (turétos privacios nuosavybés) bei
perkamos Zemés kainos nustatymo metodika (taiko-
ma parduodant, nuomojant valstybing zeme bei iSper-
kant privacios nuosavybés Zzeme¢). Nustatant valstybés
iSperkamos Zemes kaing, ji buvo susieta su ikikariniu
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zemes skirstymu raSimis (atsizvelgiant | 1990 m. Zze-
meés jvertinimg nasumo balais, Zemeés rusims nustatyti
normatyviniai tarifai rubliais uz ha). Taip pat atsi-
zvelgta | naudmeny pokycius 1940-1990 m. bei padéti
gyvenvieiy sistemos atzvilgiu. Nustatant perkamos
(tiksliau biity — valstybés parduodamos) zemés kaina,
jos nustatymo pagrindas buvo zemés tkio naudmeny
nasumo balas. Baziné vieno ha Zemés iikio naudmeny
kaina buvo prilyginta 2,5 mety javy derliaus vertei
pagal vidutines ty mety valstybines supirkimo kainas.
Nustatytas javy derlingumo ir Zemés naSumo santy-
kis — 0,6 cnt/ha. Si baziné kaina buvo tikslinama jvai-
riy koeficienty pagalba atsizvelgiant i iikinés veiklos
apribojimus (sukarstéjimo zonas, keliy, vandenvieciy
sanitarinés apsaugos zonas), sklypo padéti gyvenvie-
¢iy atzvilgiu, patraukluma komerciniu ar gamybiniu
pozitriu, rekreacinj-ekologinj patraukluma.

Veéliau §i metodika buvo tobulinama, jtraukta dau-
giau bazinés zemés kainos koreagavimo koeficienty,
taciau jos principai nepakito (Valstybés Zinios, 1993a,
1993b; 1999).

1995-1996 m. J. Pakutinskas jvertino Lietuvos Ze-
més naudmenas pagal normatyvini pelna (Pakutins-
kas, 1996; 1997b). Pagrindinis $io vertinimo kriteri-
jus — pelnas, kuris gaunamas naudojant zem¢ auga-
lininkystés produkcijai gaminti. Palyginus Sios meto-
dikos ir dabartiniu metu naudojamo Zemes jvertini-
mo naSumo balais gautus rezultatus, iSrySkéja verti-
nimo skirtumy ,,zirkles“: aukS¢iausiais naSumo ba-
lais jvertintos naudmenos gavo daugiau normatyvi-
nio pelno baly, ir atvirk$¢iai — Zemiausiais nasumo
balais jvertintos naudmenos buvo ivertintos dar ma-
Zesniu normatyvinio pelno balu (Pakutinskas, 1997a).
Si metodika kol kas nenaudojama praktikoje.

Ir po nepriklausomybés atkiirimo valstybés jteisin-
tame Zemés iikio naudmeny vertinime i§ esmés liko
dvi lygiagreciai naudojamos vertinimo kryptys: i§ pra-
dziy jvertinama vidiné naudmeny kokybé, o veéliau ji
koreguojama atsizvelgiant | naudmeny geografine pa-
deétj. Lyginant su ankstesniy mety vertinimais, padau-
géjo geografinés padeties rodikliy: prie jprasty rodik-
liy, tokiy kaip padétis miesty bei keliy atzvilgiu, pri-
sidéjo padeéties tarSos Saltiniy atzvilgiu, padeéties gam-
tosauginiu poZitriu jautriy objekty atZvilgiu, padéties
funkcinio patogumo, patrauklumo, prestiZo atzvilgiu ver-
tinimas. Taciau vertinant kaimo vietoviy Zemés iikio
paskirties Zeme, kaip ir ankstesnése metodikose, pa-
grindiniu rodikliu isliko atstumas nuo miesto bei pa-
detis keliy atzvilgiu (kiti minéti rodikliai taikomi teri-
torijoms su specialiu rezimu arba miesty administruo-
Jjamoms teritorijoms).

GEOGRAFINES PADETIES VEIKSNYS
VERTINANT MISKU UKIO NAUDMENAS

Iki Sio amziaus antrosios pusés vargu ar galime kal-
béti apie platesnj miSko teritorijy vertinima. Sie ver-
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tinimai buvo primityvis, beveik iSimtinai susije su
zemés uUkio naudmenomis: Valaky reformos metu
misko Zeme jvertinta tik tinkamumo Zzemés tkiui
prasme (tinkama zemdirbystei buvo iSmatuota vala-
kais ir atiduota valstieiams). Pagal 1923 m. Ze-
meés mokesciy jstatymg”, miSkai vertinti tik apmo-
kestinimo pozitiriu (Zemei ragims..., 1925). Senesni
kaip 20 mety misSkai priskirti 4-ai zemés rusiai, o
jaunesni ir ,apsaugos miskai, kurie neduoda savi-
ninkui pelno“, nuo zemés mokescio atleisti (termino
»apsaugos miSkai“ prasmé autoriui néra tiksliai zi-
noma, taciau tai gali biiti nuoroda, jog oficialiai eg-
zistavo miskai, turintys apsaugos funkcija). Valstybi-
niai miSkai nuo Zemés mokesCiy buvo atleisti, tad
vertinti tik privatas.

Pagal 1935 m. Lenkijos istatyma, Lenkijos oku-
puotoje Lietuvos teritorijoje miskai, atsizvelgiant i
ariamos zemes klase ir medyna, turéjo buti skirsto-
mi | 3 klases.

Tvarkant Lietuvos miSkus XX a. pradzioje jie bu-
vo bonituojami pagal M. Orlovo bonitetines lente-
les, veliau — pagal 1923 m. P. Matulionio paskelbtas
lenteles (Lietuvos TSR misky iStekliai ir augimvie-
tes, 1972).

Moksliniais pagrindais Lietuvos miSko Zemeés
(kaip kraStovaizdzio elementy visuma) pradétos ver-
tinti 7-ajame XX a. deSimtmetyje. Tuo metu jau bu-
vo susiformavusi kompleksinio (daugiatikslio) misky
ukio samprata, todél ir miSko teritorijy vertinimas
neapsiribojo vien mediena. Sovietmeciu pagrindinis
miSky vertinimo tikslas — padéti planuojant ir orga-
nizuojant iikininkavima.

Vykdant miSkotvarkos darbus, buvo nustatinéja-
mi miSko tipai, nuo 1958 m. — augimvietés, o nuo
1959 m. kartografuojami dirvozemiai. Natiiralu, jog
i§ pradziy buvo bandoma vertinti misko Zeme¢ pagal
jau sukaupta tipologine medzZiaga: M. Vaicys santy-
kiniam miSko Zemiy vertinimui sudaré 10 baly ska-
le, tiesiogiai susiedamas ja su medyny bonitetu (Vai-
¢ys, 1966), B. Labanauskas, vertindamas misky dir-
vozemius, vertinimo skalg¢ susiejo su augimvieciy gru-
pémis (Labanauskas, 1966), A. Rutkauskas vertino
misky dirvoZzemius pagal didZiausia medyny tirio vi-
dutinj prieaugj brandos amziuje, naudodamas 100
baly dirvozemio bonitavimo skal¢ (Misko Zemiy...,
1975).

Misko zemiy vertinimo darbai, atlikti Ekonomi-
kos institute, Lietuvos Zemés iikio akademijoje, Lie-
tuvos Misky tikio mokslinio tyrimo institute, Lietu-
vos MA Geografijos skyriuje, buvo apibendrinti
1975 m. iSleistame leidinyje ,,MiSko Zemiy ekonomi-
nis vertinimas“. MiSko Zemiy vertinimo objektu bu-
vo pasirinkti ,ikiniai sklypai, kuriuos reikéty for-
muoti dirvoZemio tipologiniy grupiy pagrindu®, kri-
terijumi — ,,visa tam tikrame plote gaunama produk-
cija (pagrindiné ir Salutiné), taip pat atitinkamai jver-

tintos ivairios socialinés misko funkcijos (apsaugi-
nés, rekreacinés ir kt.)“. Misko zemé buvo jvertinta
pagal mediena, Salutinius produktus bei socialines
(apsaugines ir rekreacines) misko funkcijas. Verti-
nant pagal mediena, atsizvelgta i dirvozemio tipolo-
ging grupe, medziy rasi, vidutinj prieaugj (rb/ha),
gamybines salygas; nasiausiy medyny prieaugis (rb/
ha) jvertintas 100 baly, kiti atitinkamai perskaiciuo-
ti. Vertinant pagal Salutinius produktus, jvertintas at-
skiry augimvie€iy vertingy augaly vidutinis metinis
eksploatacinis derlius (rb/ha). Apsauginéms ir rekre-
acinéms funkcijoms jvertinti sudaryta bendra skalé
(po 50 baly kiekvienai i§ funkcijy). Apsauginé funk-
cija jvertinta pagal miSky kraStovaizdzio padétj ir
suskirstymg apsaugos kategorijomis, rekreaciné — pa-
gal miSky suskirstyma apsaugos kategorijomis, atsi-
zvelgiant i jy lankomuma.

Minimame leidinyje iSdéstyti miSko Zemiy verti-
nimo metodiniai principai buvo rekomenduojami tai-
kyti miSkotvarkoje ir su kai kuriomis pataisomis i$-
liko visa sovietmetj (Misky kadastro sudarymas...,
1978; Lietuvos misky kadastras, 1990). Vis tik prak-
tikoje buvo atsisakyta sutelkti visas misSko funkcijas
i vieng vertinimo sistema. Vykdant miSkotvarka, ver-
tinant ir jkainojant miSko Zeme, buvo atsizvelgta tik
i augimviete ir medyna. Buvo aprasomos apsauginés
ir rekreacinés misko funkcijos, miSkai suskirstyti i
apsaugos kategorijas, tac¢iau minimos funkcijos ne-
buvo vertinamos nustatant misko zemiy vert¢ ir kai-
na, ir tai galima jvardyti kaip trokumag.

Atkurus nepriklausomybe, misko teritorijy verti-
nimas buvo susietas su bendru Zemiy vertinimu (Vals-
tybés zinios, 1992; 1993; 1999). Nors pasikeite ver-
tinimo tikslai, ekonominio vertinimo principai iSliko
tie patys: misko Zemiy kaina nustatoma atsizvelgiant
i augimviete ir medyna (kaina nustatyta priklauso-
mai nuo medziy riiSies ir skersmens), taip pat jves-
tos kai kurios pataisos, susijusios su aplinkos tar$a
ir dkinés veiklos apribojimais.

Taigi geografinés padéties veiksnys vertinant miskus
ne toks svarbus kaip agrariniy teritorijy atveju. Pagrin-
dinis démesys skiriamas vidinei kokybei: vertinamos
augimvieCiy kokybinés charakteristikos ir medienos ko-
kybé bei kiekybé. Geografinés padéties veiksnys verti-
nimo darbuose pasireiskia netiesiogiai — augimvieciy
iSskyrimq lemia padétis krastovaizdyje.

GEOGRAFINES PADETIES VEIKSNYS
VERTINANT REKREACINIU TERITORLJU
FUNKCIJAS

Lietuvos teritorijos rekreacinio vertinimo darby pra-
dzig reikéty sieti su pirmaisiais rekreacinés krastot-
varkos darbais. Teritorijos jvertinimas (kuriuo véliau
remiasi projektiniai pasitilymai) yra viena i§ pagrin-
diniy moksline metodologija grinziamos krastotvar-
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kos uzduociy, todél Sia prasme su teritorijos vertini-
mu susije visi rekreacinés krastotvarkos darbai. Sia-
me skyrelyje aptarsime rekreacinio vertinimo meto-
dologijai svarbesnius darbus.

1958 m. Miesty statybos projektavimo institute
sudaryta ,,Lietuvos TSR Baltijos pajtrio kurortinés
zonos schema“ (vadovas S. Stulginskis), 1961 m. pa-
rengta ,Ilgalaikio poilsio viety perspektyvinio iSdés-
tymo Lietuvos TSR schema® (parengé S. Stulginskis
ir M. Pozeraité).

1965-1970 m. Statybos ir architektiiros moksliniy
tyrimy institute buvo parengta nemaza rekreacinio
planavimo darby. 1965-1967 sudaryta ,,Lietuvos TSR
poilsio zony perspektyvinio i§vystymo schema“ (au-
toriai F. Bielinskis, G. Daniulaitis, V. Stauskas, A. Si-
paila). Joje jvertintas Lietuvos gamtiniy salygy tin-
kamumas poilsiui, i$skirti rajonai su palankiomis po-
ilsiavimo salygomis. ISskirtieji rajonai jvertinti balais
pagal urbanistines salygas: padéti didziyju miesty at-
zvilgiu, transporto magistraliy atzvilgiu, taip pat pa-
gal esama 1ikinj iSsivystyma (LTSR poilsio zony...,
1968). Neringos ir Palangos planavimo darbuose bu-
vo panaudota V. Stausko parengta rekreacinio verti-
nimo metodika (Stauskas, 1966). Krastovaizdzio
veiksniai buvo sugrupuoti i tris grupes funkciniu, hi-
gieniniu ir estetiniu pozilriu ir jvertinti balais pagal
atskiras rekreacijos riasis. Taip pat ivertintos tehno-
loginés statybos galimybés pagal technini-ekonominj
ir gamtosauginj kriterijus.

Rengiant Siaurés ryty Lietuvos regiono rekreaci-
nio iSplanavimo schema, panaudota G. Daniulai¢io
ir A. Sipailos sudaryta rekreacinio vertinimo sche-
ma. Joje pagal vandens telkiniy pakranciy pobiidi
(atabradus, $laita) bei misky augimvietes iSskirti Sesi
rekreacinio kraStovaizdzio tipai (Daniulaitis, Sipaila,
1967).

Rengiant Piety Lietuvos rekreacing schema, su-
kurta kompleksiné rekreaciniy teritorijy tipizacijos
metodika (Daniulaitis, Kavaliauskas, 1970; Kavaliaus-
kas, 1971). KrasStovaizdis vertintas funkciniu ir este-
tiniu aspektais. Vertinant funkciniu aspektu, iSskirti
rekreacinio kraStovaizdzio tipai. Klasifikacijos pagrin-
da sudareé jvairiis vandens telkiniy pakranc¢iy bei mis-
ky tipy deriniai. ISskirti tipai atspindéjo kraStovaiz-
dzio rekreacini tinkamuma (i metodika, kaip ir prie§
tai minéta G. Daniulai¢io ir A. Sipailos, parengta
ranginio tipizavimo principu). Vertinant estetiniu as-
pektu atsizvelgta | kraStovaizdzio pobidj bei jo su-
kultiirinima. I8skirtos 4 teritorijos vaizdingumo kate-
gorijos: labai vaizdingos, vaizdingos, mazai vaizdin-
gos, nevaizdingos.

Pagal P. Kavaliausko parengta rekreacinio verti-
nimo metodikg (Kavaliauskas, 1971; 1974) buvo jver-
tintas Lietuvos teritorijos (respublikiniu bei kai ku-
riy rekreacijai perspektyviy rajony lygmeniu) rek-
reacinis tinkamumas (Kavaliauskas, Daniulaitis,
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1985); remiantis sukurta kvalimetrine metodika, at-
liktas kai kuriy Lietuvos regiony rekreacinis resursi-
nis rajonavimas (Ignatonis, Kavaliauskas, 1984).

F. Joncys parengé miSko poilsinés kokybés verti-
nimo skales (Misky ikio..., 1974), kuriose miskas
jvertintas pagal sanitarines-higienines ir estetines sa-
vybes, ekosistemy atsparumg ir tinkamuma poilsiui.
Visose keturiose vertinimo kryptyse iSskirtos trys ko-
kybés klasés. Pirmai ir treciai kokybés klaséms nu-
statyti biitini vertinimo rodikliai ir minimalus ar mak-
simalus ty rodikliy skai¢ius. Sanitarinés-higieninés
misko savybés vertintos pagal neigiamai ar teigiamai
Zmogaus organizmg veikiancias vyraujancias ekosis-
temy savybes. Skirtingai vertintos medyny ir atviro
vietovaizdzio estetinés savybés. Medyny estetinés sa-
vybés vertintos pagal juy riiSine sudéti, augalijos ardy
bei miSko paklotés dekoratyvuma, reljefa bei sklypo
apzvalga. Atviras vietovaizdis vertintas pagal ji gau-
biantj fong, augalijos akcentus, dirvoZzemio danga,
reljefa ir sklypo kontiirus. Medyny atsparumas ver-
tintas atsizvelgiant i juy sanitaring biikle, atsparuma
véjovartoms, boniteta ir kt. Vertinant sklypy patogu-
mga poilsiui, atsizvelgiama j jo pasiekiamuma ir jren-
gima poilsiui. Susumavus vertinimo rezultatus bei jve-
dus patrauklumo pataisa, iSskirtos keturios poilsinés
kokybés misko klasés.

E. Riepsas sukiiré¢ misko poilsinio vertinimo me-
todika (Riepsas, 1986). Pagal ja, misko poilsiné ver-
té nustatoma atsizvelgiant i poilsiui tinkamas misko
augimvietes (jis nustatytas pagal augimvietés tipa,
medziy riasj, medyny amziaus grupes ir skalsuma),
atstumg iki tinkamo poilsiui vandens telkinio, at-
stuma iki miesto, atraktyvius objektus bei aplinkos
tarsa.

Estetinis kraStovaizdzio ir jo prieigy vertinimas
atliktas Botanikos institute (Budritinas, Eringis, 1968;
2000; Lietuvos TSR atlasas, 1981). Krastovaizdis bo-
nituotas pagal gamtinio pagrindo iSraiSkinguma, au-
galijos erdving ivairove, teigiamos zmogaus veiklos
apraiSkas, o kraStovaizdZio prieigos — pagal pagrin-
da ir erdvuma, augalijg ir nepageidaujama gyviinija,
zmogaus ukine veikla, vandeni bei papliidimius. IS-
skirta 19-a gamtovaizdziy tipy, kurie jvertinti 10-ies
estetinés vertés baly sistema. Kalbant apie bendraji
gamtovaizdzio ispudingumo vertinima, Sioje metodi-
koje iSskirtas dinaminio kontrastingumo rodiklis: ,,tai
toks atvejis, kuomet i§ regyklos atsiveriantis apsvie-
timas, erdve arba spalvingumas ryskiai skiriasi nuo
to, kas buvo vykstant j regykla“ (Budriiinas, Eringis,
2000). Sis rodiklis i§ esmés nusako krastovaizdzio
kompleksy kontrastinguma ir priskirtinas geografi-
neés padeties veiksniui, taciau jo lyginamoji dalis mi-
nimoje metodikoje yra labai neryski — bendrajj gam-
tovaizdzio ispidinguma jis gali maksimaliai pakelti
vienu balu (i§ galimo maksimalaus 21 balo).
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Taikomuoju aspektu (architektiiriniam projekta-
vimui) estetinio gamtinés aplinkos vertinimo meto-
dologija perenge M. Purvinas (Purvinas, 1982). Jis
iSskyre pagrindines psichologiniy-estetiniy kraStovaiz-
dzio iStekliy objektyvias charakteristikas: erdving
struktlira, natiiralumg ir jvairove, taip pat ,bendra
psichologinj-estetinj kraStovaizdzio potencialg®, i ku-
rio sgvoka jeina subjektyvis ir neiSmatuojami aspek-
tai.

Ekonominio rekreaciniy iStekliy vertinimo meto-
dikg sukuré ir vertinima atliko V. MaliSauskas ir
A. Kon¢ius (MaliSauskas, Koncius, 1985). Jie iSskyre
rekreaciniy naudmeny kategorijas: pajiri, gyvenvie-
¢iy parkus, miSkus (suskirstyti pagal atstuma iki van-
dens telkininiu; iSskirti sausi ir drégni miSkai), van-
dens telkinius, kolektyvinius sodus, automobiliy ir
slidin¢jimo turistines trasas ir poilsj agrarinéje ap-
linkoje. Sios naudmenos jvertintos atsizvelgiant i jy
lankomuma. ISskirtas lankomumo mato vienetas —
zmogaus diena (apsilankymy skaicius viename ha per
metus), kuri prilyginta vienam ivertinimo balui. Rek-
reaciniy naudmeny kategorijos jvertintos kartu ir at-
skirai pagal administracinius rajonus.

Rekreacinés paskirties misko Zemiy ekonominio
vertinimo metodikas rengé bei tobulino O. Ancuke-
vi¢ius (Ancukevicius, 1978; 1989; 1991). Jose siiilo-
ma teritorijg vertinti naudojant suminiy diferenciniy
pajamy metoda. Sio metodo esmé — diferenciniy pa-
jamy nustatymas visiems naudojamiems misko re-
sursams, kurie susiformuoja rekreacinés paskirties
medynams augant skirtingose augimvietése, taip pat
diferencinés pajamos pagal padétj (vieting ir tarpzo-
nin¢), naudojant Siuos medynus priklausomai nuo
ju iSsidéstymo vartotoju atzvilgiu. Diferencinés pa-
jamos pagal padéti nustatomos atsizvelgiant j rekre-
acing apkrova ir atstuma iki gyventojy susitelkimo
centry, diferencijuota pagal penkis laipsnius (iki 10
km; 11-30 km; 31-70 km; 71-120 km; per 120 km).
Miisy nagrinéjama prasme $i metodika bene ,,geog-
rafiSkiausia“ — joje geografine padétis tiesiog orga-
niSkai susieta su teritorijos ekonomine verte.

Lietuvoje atlikta gana daug rekreacinio vertinimo
darby. ISsiskiria technologinio, estetinio ir ekonominio
vertinimo grupés. Vienuose darbuose geografinés pade-
ties veiksnys labiau akcentuojamas, kituose maziau.
Nustatant ekonomine misky verte, geografinés padéties
veiksnys, kaip vienas svarbiausiy, iSskirtas O. Ancuke-
vi¢iaus metodikoje. Rekreacinio vertinimo darbuose ap-
tarti pagrindiniai geografinés padéties rodikliai: atstu-
mas iki poilsiui tinkamo vandens telkinio ir atstumas
iki miesto (kaip poilsiautojy srauto Saltinio).

ISVADOS

ISanalizavus Lietuvoje atliktus teritorijos vertinimo
mokslinius darbus nustatyta, kad:

1. Vertinant teritorija agrariniu poziiiriu geogra-
finés padéties veiksnys dazniausiai naudojamas Ze-
meés tkio naudmeny kokybés jvertinimo pataisoms:
pirmiausia jvertinama naudmeny kokybe, o véliau ji
koreguojama atsizvelgiant | naudmeny geografine pa-
detj. Svarbiausi geografineés padéties rodikliai agra-
riniame vertinime — padétis miesty ir keliy atzvilgiu.
Toks vertés priklausomybés nuo geografinés padé-
ties nustatymo biidas atsirado XX a. 3-iajame de-
Simtmetyje ir yra susijes su nepriklausomos Lietuvos
zemés reforma.

2. Vertinant miSkus geografinés padéties veiksnys
atsispindi maziau — vertinimuose labiau akcentuoja-
ma vidiné naudmeny kokybé. Pagrindinis démesys
skiriamas augimvie¢iy kokybinéms charakteristikoms
ir medienos kokybei bei kiekybei. Geografinés pa-
déties veiksnys vertinimo darbuose pasireiskia netie-
siogiai — augimvieciy iSskyrimg lemia padeétis krasto-
vaizdyje. Tik O. Ancukeviciaus metodikoje geografi-
nés padéties veiksnys yra vienas svarbiausiy nusta-
tant ekonoming misky verte.

3. Rekreacinio vertinimo darbuose naudojami Sie
pagrindiniai geografinés padéties rodikliai: atstumas
iki poilsiui tinkamo vandens telkinio ir atstumas iki
miesto (kaip poilsiautojy srauto $altinio).
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Edis Kriauciunas

GEOGRAPHICAL SITUATION AS A VALUATION
FACTOR OF LITHUANIAN AGRARIAN, FORESTED
AND RECREATIONAL TERRITORIES

Summary

The article analyses implications of the geographical situ-
ation factor in works related to Lithuanian territoty valu-
ation. It is also a review of research works focused on
evaluation of agrarian, forested and recreational territo-
ries, as well as on legally adopted methods for fixing the
prices of land. It has been determined that the factor of
geographical situation is usually used for amendments in
estimations of the quality of farming lands: the first step
includes the estimation of the quality of lands, and it is
followed by specification of the quality with respect to
geographical situation. This method of valuation depen-
ding on the geographical situation goes back to the 20s
of the 20th century and was related with the land reform
in Independent Lithuania. The key index of geographical
situation significant for valuation of agrarian areas is the
location with respect to cities and roads. The implica-
tions of the geographical factor in forest valuation are
not so obvious — the intrinsic quality of forested lands is
emphasized. The price of forests is fixed taking into con-
sideration the habitat and qualitative characteristics of
stand. The major indices of geographical situation used
in valuation works of recreational territories are: distance
from a water basin (convenient for recreation) and distan-
ce from a city (as a supplier of holiday-makers).



